Uzasadnienie

do uchwaly Nr ....cccceveevnnnne Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia ....... r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A,
w rejonie ul. Pulaskiego, w granicach dzialek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1

CZESC I - WSTEP:

1. Podstawa prawna wymoqu i zakresu uzasadnienia.

Z dniem 18 listopada 2015 r., to jest od wejScia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398), wprowadzajacej m.in. zmiany do ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - opracowanie uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wlasciwego

w sprawie sporzadzenia planu. Zawarto$¢ i uklad niniejszego uzasadnienia do projektu planu
miejscowego wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej
ustawy; ponadto w czesci wstgpnej (pkt 2)  uzasadnienie zawiera syntetyczne informacje
o przestankach i przedmiocie planu.

Uzasadnienie podlega sukcesywnej niezbednej modyfikacji, uzupelnieniu oraz aktualizacji na
poszczegolnych etapach procedury planistvcznej.

2. Podstawa sporzadzenia projektu planu, jego zakres terenowy i przedmiotowy i inne ogélne
informacje zwiazane z opracowaniem.

Projekt mpzp sporzadzany jest w zwiazku z uchwalg Nr LV/786/2023 Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 2 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A, w rejonie ul. Putaskiego,
w granicach dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1.

Celem planu jest budowa zespotu placowek dla 0sob niepelnosprawnych w sktad ktérego wchodzi¢
bedg m.in. nowa siedziba Zespotu Szkot Specjalnych, Srodowiskowy Dom Samopomocy, Centrum
Pobytu Dziennego dla osob dorostych.

CZESC I (A, B)

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 15 ust.l pkt 1 a
odnoszacych sie do art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ,,ustawa)

A (DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

A.L. Uwzglednienie w projekcie planu wymogoéw z art. 1 ust. 2 pkt 1-15
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1) oraz
2) Potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1 ust. 2 pkt la) oraz
3) Walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)
Sporzadzony projekt planu uwzglednia podstawowsg zasadg planistyczng — ochrong i ksztaltowanie

tadu przestrzennego. Ta zasada (oprocz zasady zréwnowazonego rozwoju) byla, stosownie do
wymogow ustawy, naczelng idea planu miejscowego. Wszystkie ustalenia projektu planu, w czgsci
zaréwno tekstowej jak i1 graficznej, sg realizacjg wymogow zwigzanych z tadem przestrzennym, w tym
urbanistyka i architektura. Wiele z nich odnosi si¢ do walorow architektonicznych i krajobrazowych —
jako wytyczne ich ochrony i ksztattowania.



Wskazniki zagospodarowania terenu wplywajace na lad przestrzenny, urbanistyke, architekture,
walory krajobrazowe, okre$lono w przepisach szczegétowych w Rozdziale 3.

4) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Zasady ochrony s$rodowiska zostaly ustalone w projekcie planu w Rozdziale IlI, w formie
systemowych zakazéw, nakazow badz dopuszczen dotyczacych poszczegdlnych -elementow
srodowiska.

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspdiczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy).

Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze

szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) (art. 1 ust. 2 pkt

5 ustawy).

Analizy przeprowadzone we wstepnych fazach opracowania wykazaty, ze na obszarze objetym

planem nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji
inwestycji obowigzuja przepisy odrebne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej
posadowienia projektowanych lub rozbudowywanych obiektow,

3) tereny gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin.

Sprawa ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi, mienia znalazta wyraz w innych postanowieniach
projektu planu, w szczegdlnos$ci: zapisach srodowiskowych.

Takze i wymogi dotyczace osob ze szczegdlnymi potrzebami sg uwzglednione w projekcie planu
poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania i dostgpnosci terenow stanowigcych przestrzenie publiczne,
z uwzglednieniem potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

7) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).
Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje m.in. poprzez rodzaje przeznaczenia

terenow (ustugowe, mieszkaniowe), wskazniki i parametry urbanistyczne, np. optymalnie wyznaczong
intensywno$¢ zabudowy, jej wysoko$¢, rozwoj infrastruktury. Nowe ustalenia planu wplyng na
bardziej racjonalny i intensywny a tym samym efektywniejszy sposob zagospodarowania terendw
wyznaczonych pod zabudowe. Opracowany projekt planu uwzglednia wigc walory ekonomiczne
przestrzeni, przy zachowaniu jej waloréw dla innych celow realizowanych za pomoca ustalen planu
miejscowego.

8) prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).
Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem uwzglgdnienia prawa wiasnosci.

Uwzglednienie prawa wlasnosci w planie miejscowym oznacza, ze co do zasady prawo to winno by¢
respektowane w ustaleniach aktu planistycznego, jednak tenze akt planistyczny moze (w zgodnosci
z Konstytucjg RP) w przypadkach uzasadnionych wprowadzi¢ ograniczenia tego prawa. Ograniczenia,
dopuszczone ustawami, ingerujace w prawo wlasnosci, sa naturalng konsekwencja instytucji planu
miejscowego (jako aktu prawa miejscowego), chociazby poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz



zasad 1 warunkow jego zagospodarowania, ktore jakkolwiek bylyby sformutowane, to w subiektywnej
ocenie zainteresowanych zawsze moga byC traktowane jako ograniczenia sposobu wykonywania
prawa wlasnosci).

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).
Sporzadzony projekt planu w zakresie potrzeb bezposrednio zwigzanych z obronno$cia
i bezpieczenstwem panstwa, stosownie do wymogéw prawa, byl poddany uzgodnieniom
z whasciwymi organami wojskowymi, policji oraz stuzb zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa.
Weryfikacja projektu planu pod katem speiniania w/w wymogow nastgpila na etapie uzgodnien.

ktérych mowa wyze;.

10) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).
Projekt planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie, zar6wno poprzez
regulacje ogdlne dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych, rozwigzania projektu planu

w zakresie drog publicznych, infrastruktury technicznej, jak rowniez poprzez ustalenia szczegoétowe
dotyczace 0 przeznaczenia. Suma powyzszych ustalen zabezpiecza potrzeby interesu publicznego,
ktore zostaly odpowiednio wywazone w relacji z interesami indywidualnymi.

11) potrzeby w zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).
Rozwo6j infrastruktury technicznej obejmujacy zasady przebudowy, rozbudowy ukladu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej uwzgledniono w projekcie planu w szerokim zakresie.

12) wymdg zapewnienia udzialu spoleczenstwa w _pracach nad (... miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego (...), w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy).
Udzial spoleczenstwa w procesie sporzadzenia planu byl zapewniony zgodnie z wymogami
ustawowymi. W ramach wymogéw ustawowych dokonano wymaganych ogloszen (prasa, tablica

ogloszen, strona internetowa gminy, BIP) o przystgpieniu do planu, co zapewniato wszystkim
zainteresowanym mozliwo$¢ ztozenia wniosku do planu w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej (wnioski ,,ustawowe”).

Kolejng formag uczestnictwa spoleczenstwa jest mozliwo$¢ wnoszenia uwag w trakcie procedury
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, udziat w dyskusji publicznej jaka zostanie
przeprowadzona w trakcie wylozenia. Projekt planu, stosownie do wymogoéw ustawowych, zostanie
udostgpniony zainteresowanym w siedzibie Urzedu Gminy, a ponadto zostanie zamieszczony na
stronie internetowej Gminy i BIP, co znacznie ulatwi mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wyktadanymi
dokumentami.

13) wymog zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12

ustawy).

Projekt planu byt sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

stosownie do obowigzujacych wymogdéw ustawowych. W poczatkowej fazie opracowania organ
sporzadzajacy plan oglosit w prasie, na tablicy ogloszen i na stronie internetowej informacje
o podjeciu przez Rade Miejska w Wieliczce uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze zasady, zapewniajgce jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych beda kontynuowane
na dalszych etapach opracowania, w tym wytozenia do publicznego wgladu.



14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy).
W projekcie planu uwzgledniono potrzebe rozbudowy sieci wodociggowej dostosowanej

do projektowanych przeksztalcen i zagospodarowania terendw. Ocenia si¢, ze istniejacy system
zaopatrzenia ludnosci (ale takze podmiotéw innych) w wode i jego rozbudowa zapewnia odpowiednia
do potrzeb ilos¢ i jako$¢ wody w obszarze objetym planem. Ustalenia planu m. in. w powyzszym
zakresie b¢da podlegac sprawdzeniu przez wiasciwe organy (Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie RZGW, PPIS, RDOS) na etapie opiniowania i uzgodnief.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy).
Tereny planu zlokalizowane sag w rejonie gdzie brak jest zakladéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii.

16) Potrzeby zwiqzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy).
Tereny planu zlokalizowane sa w rejonie gdzie nie wystepuja obszary dla ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

A.ll - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3

(wymogi te dotyczg wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego przy ustalaniu

przeznaczenia_terenow w_swietle wnioskow, uwag a takze analiz_ekonomicznych, Srodowiskowych

i spolecznych)

Cel sporzadzenia planu okreslony w uchwale o przystgpieniu do planu, ktorym jest budowa zespotu
placowek dla oséb niepelnosprawnych w sktad ktorego wchodzi¢ beda m.in. nowa siedziba Zespohu
Szkét Specjalnych, Srodowiskowy Dom Samopomocy, Centrum Pobytu Dziennego dla osob
dorostych. Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono interes prywatny i publiczny, poprzez
regulacje planistyczne dajace podstawe realizacji interesow prywatnych, ale rowniez pozwalajgce na
zabezpieczenie interesu publicznego.

Przy opracowaniu projektu planu starannie wywazano decyzje planistyczne na podstawie

przeprowadzonych w fazie wstepnej analiz tematycznych. Sporzadzony projekt planu stwarza
korzystne warunki dla realizacji intereséw publicznych i prywatnych, ktére w sposob najwickszy
wplywac beda na rozwdj potencjatu gospodarczego.

Ustawowy wymog wywazania interesow jest jedng z wazniejszych przestanek koncowych
rozstrzygnieé planistycznych.

A.lll - uwzglednienie w projekcie planu wymogdw z art. 1 ust. 4 pkt 1-4

(przepisy te dotyczqg uwzglednienia przy syvtuowaniu nowej zabudowy wymogow fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz ekonomicznvch waloréw przestrzeni poprzez.

ksztaltowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem zminimalizowania transportochionnosci

uktadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej tak, by transport publiczny

zbiorowy byl podstawowym  srodkiem transportu, zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych

ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, dazenie do planowania i lokalizowania

nowej zabudowy: a/ na obszarach o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostki osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, b/ na

innych obszarach w sytuacji braku dostepnosci w/w terendw zainwestowanych, przy czym w pierwszej

kolejnosci terenach przygotowanych do zabudowy, to jest charaktervzujgcych sie  najlepszym

dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej)
Obszar objety projektem jest niezainwestowany. ,,Nowa zabudowa” (W rozumieniu w/w przepisow),
ktéra moze powsta¢ w tym obszarze na podstawie sporzadzanego planu jest nowa struktura




przestrzenng, ksztattowang z poszanowaniem wymogoéw tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju. Opracowany projekt planu okresla kierunki uzupelniania i modernizacji systemow
infrastruktury. System komunikacji jest uksztaltowany i funkcjonujacy, nie wymaga uzupetienia
i poddawany jest jedynie modernizacji i przebudowie. Powyzsze sprzyja zminimalizowaniu
transportochlonnosci a takze poprzez racjonalny uklad zabudowy wykorzystaniu ekonomicznych
walorow przestrzeni.

CZESCB
(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2iPKT 3 USTAWY)
B.1.Zoodnosé¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg

uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaly, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania (wymdg z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy).

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualnos$ci studium i planow
miejscowych, w rozumieniu art. 32 ust. 1 ustawy zostaly przeprowadzone przez Gming w roku 2016.
Zostaly one sfinalizowane poprzez podjecie przez Rade Miejska w Wieliczce uchwaty
Nr XXVII1/340/2016 z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy. W uchwale tej stwierdzono konieczno$¢
aktualizacji studium uchwalonego w 4 marca 2008r., oraz aktualno$¢ planow miejscowych dla
obszaréw A, B i D. W odniesieniu do obszaru C uchwata stwierdzita, ze nowy plan dla tego obszaru,
uchwalony 27 pazdziernika 2016 r. (ale jeszcze nie obowigzujacy w dniu podejmowania uchwaly
Nr  XXVIII1/340/2016) odpowiada wymogom ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na tej samej sesji (tj. w dniu 29.11.2016 r.) Rada Miejska w Wieliczce podjeta
uchwale Nr XXVIII/341/2016) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka. Uchwala w sprawie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych nie wyklucza mozliwosci podejmowania zmian w planach
miejscowych, np. takich jak obecnie sporzadzony plan. To jest uprawnienie ustawowe rady gminy,
z ktorego Rada Miejska w Wieliczce skorzystata, przyjmujac uchwate Nr LV/786/2023 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 2 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A, rejonie ul. Putaskiego,
w granicach dzialek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1. Sporzadzony projekt tego planu, w tak
niewielkim zakresie przedmiotowym nie stoi w sprzecznos$ci z uchwata w sprawie oceny aktualno$ci
studium 1 planéw miejscowych w obszarze gminy, jak tez nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium uchwalonego 4 marca 2008 r. (sprawa nienaruszania ustalen Studium przez projekt
niniejszego planu zostata przestawiona w pkt. 2 uzasadnienia).

Uniwersalne projektowanie zostalo uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia dotyczace
ksztattowania 1 dostepnosci terenéw stanowigcych przestrzenie publiczne, z uwzglednieniem potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

B.2. Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet Qminy (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 3

ustawy).

Opracowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora przedstawia szacunek skutkow
uchwalenia planu, a mianowicie:

e kosztow z tytulu uchwalenia planu, wynikajacych z naktadow na infrastrukturg techniczng,

e dochodow  z tytulu uchwalenia planu, wynikajacych optat jednorazowych, zmian
w zakresie wptywow z tytulu podatku od nieruchomosci.

e Dbilans z tytutu kosztow i przychodow,

e podsumowanie wptywu projektu planu na finanse gminy, w tym jej budzet.
Koncowe zestawienia skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu wykazuja,
ze prognozowany ogoélny bilans dochodow i kosztow zwigzanych z realizacjg planu moze by¢ dodatni
ze wzgledu na prognozowane wplywy z tytulu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci oraz
przyrostu podatku od nieruchomosci.



Podkresla si¢, ze prognoza finansowa, jest dokumentem o charakterze prognostycznym, majgcym
oceni¢ czy bilans dochodow i kosztow z tytutu uchwalenia tego planu bedzie w przedziale ok. 10 lat
od jego uchwalenia dodatni, czy ujemny.

C. Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Tym samym, majac na uwadze art. 20 ust. 1 Rada Miejska
podejmujac uchwale o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wieliczka — obszar A, rejonie ul. Putaskiego, w granicach dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561
obr. 1: ,w celu ustalenia przeznaczenia terenow, wtym dla inwestycji celu publicznego oraz
okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania izabudowy rada gminy podejmuje uchwale

0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego...”,
uwzglednia ustalenia obowiazujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliczka.

Gltowne funkcje wystepujace w granicy obszaru A to: ustugi o znaczeniu ponadlokalnym,
produkcja i ustug, mieszkalnictwo wielorodzinne, jednorodzinne. Wskazanie w studium takiego
rodzaju terenow poprzedzone zostalo szczegdétowym rozpoznaniem mozliwosci zainwestowania
kubaturowego oraz analiza wnioskow zlozonych do studium.

W rozdziale 5.1.2. Studium dla obszaré6w zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
z przewaga zabudowy jednorodzinnej MN okres$lono ponizsze zasady i warunki zagospodarowania,
do uszczegbdtowienia w planach miejscowych:

, Obszary zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagqg zabudowy
jednorodzinnej wystepujg w granicach miasta Wieliczka oraz w podinocnej i na fragmencie
w potudniowej czesci obszaru B. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej w granicach miasta wskazane
zostaly w czesci zachodniej.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagq zabudowy
Jjednorodzinnej wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi maksymalnie 0,5.

()

Na terenie miasta i pozostalej czesci gminy dopuszcza sig¢ lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow wolno stojgcych jak rowniez typu blizniaczego
i szeregowego,; z wykluczeniem zabudowy szeregowej dla sotectw Janowice, Kozmice Malte, Kozmice
Wielkie, Grajow, Dobranowice, Choragwica, Jankowka, Lednica Gorna, Mietniow, Pawlikowice,
Podstolice, Byszyce oraz Grajow.

Dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagq zabudowy jednorodzinnej
okresla si¢ nastepujgce standardy (do uszczegotowienia w planach miejscowych):

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wystepujgcej na terenie gminy nie moze by¢ wyzsza niz 2, z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji
wylgcznie w formie poddasza uzytkowego, przy czym wysokos¢ zabudowy, w potnocnej czesci miasta
Wieliczka i w obszarze B, nie moze by¢ wyzsza przy zastosowaniu dachow spadzistych niz 11m,
a w przypadku pokrycia budynku dachem plaskim nie moze by¢ wyzsza niz 9 m; w pozostatych
obszarach zabudowa nie moze byc¢ wigksza niz 9m,

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako minimalng wielkos¢ dziatki nalezy
przyjge:

— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - 600m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 300 m?,



- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 180 m?>.

W ramach dzialek, przeznaczonych dla zabudowy jednorodzinnej, nalezy uwzglednié 1 miejsce
postojowe i I garaz.
Miejsca postojowe w ramach obszarow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewagg
zabudowy jednorodzinnej powinny byc rowniez lokalizowane wzdiuz ciggow komunikacyjnych.

Powierzchnia biologicznie czynna w obszarach D, C i potudniowej czesci obszaru B nie moze
by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu inwestycji.

(...)

Dopuszcza sie w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej funkcje ustugowg.
Funkcja ta moZe sie pojawié¢ w pierwszej kondygnacji nadziemnej wraz 7 odrebnym wejsciem orag

w_miejscach 7z zapewniong dogodng dostepnosciqg komunikacyjng lub w charakterystycznych
osrodkach ustugowych przy glownych ciggach pieszych.

W _ramach_dzialek przeznaczonych dla_zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w_ktorej
dopuszcza sie funkcje ustugowq naleiy lokalizowaé miejsca postojowe.

(...)

W _ramach_zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wolno lokalizowaé ustug
ucigzliwych, emitujgcych nieprzyjemne zapachy, dymy i opary, wymagajgce skladowania odpadow
na otwartej przestrzeni, generujgce hatas o duiym nateieniu, powodujgce ucigiliwosci w granicach
i poza granicami nieruchomosci, a takze takich, ktore naleig do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko.

().

Ponadto w rozdziale 3.1. GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W GRANICACH OBSZARU
A studium wskazano, iz:

., (-..) Polozenie miasta Wieliczka w strefie podmiejskiej krakowskiego obszaru metropolitalnego
sktania do generowania w granicach jego terenu obiektow i urzgdzen o znaczeniu ponadlokalnym,
niedostepnych na innych terenach gminy, a potrzebnych do podniesienia jakosci zycia mieszkancow.
Sq to ustugi zdrowia, szkolnictwa, kultury i wypoczynku, skoncentrowane glownie w centrum miasta,
w obrebie przestrzeni publicznych. Nowe tereny po zabudowe mieszkaniowq pojawiajq si¢ jako
uzupeltnienie istniejqcej tkanki miasta przy zachowaniu istniejgcej kompozycji urbanistycznej.(...).”

Podsumowanie:
Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wymogami szczegoétowo wymienionymi w niniejszym uzasadnieniu, a takze
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.



